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Koulutus vuokrataloyhteisoa koskevista saannoksista

9.00-9.15
9.15-9.30
9.30-9.50
9.50-10.00
10.00-10.50
10.50-11.00
11.00-12.00
12.00-12.50
12.50-13.00
13.00-13.30
13.30-13.50
13.50-14.00

ARAN yleisesittely ja tehtavat
Yleishyodyllisyyssadnnokset

ARA-asuntojen vuokranmaaritys ja jalkilaskelmat
Tauko

ARA-asuntojen vuokranmaaritys ja jalkilaskelmat jatkuu
Aikaa kysymyksille ja keskustelulle

Lounastauko

Asukasvalinnan perusteet

Tauko

Asukasvalinnan perusteet jatkuu
Asukasdemokratia

Aikaa kysymyksille ja keskustelulle
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kaikille hyvaa asumista

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
(ARA)

RYE




ar Aravasta ARAan

1949: Asuntotuotantotoimikunta

e valtion asuntolainoitus "tilapaisen asuntopulan
poistamiseksi”, viraston nimeksi Arava
(Asuntorakennustuotannon valtuuskunta)

1966: Asuntohallitus (AH)

e 1983 ymparistdministeridon alaisuuteen
1990 asunto-olojen kehittédmisrahasto

1993: valtion asuntorahasto (ARA)
e painopiste lainoituksessa

2008: Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskus (ARA)
e muutto Helsingista Lahteen

ara ARAnN toimintaa saatelevat mm.

- Laki Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta (2.2.2007/71), mm. ARAN
tehtavat

- Valtioneuvoston asetus Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta
(285/2007), mm. ARAnN tehtavat, puhevallan kayttaminen

- ARAnNn on toiminnassaan noudatettava useita saaddksia, esim.

- Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001,
korkotukilaki)

- Valtioneuvoston asetus vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
(666/2001, korkotukiasetus)

- Valtionavustuslaki (688/2001)
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ARA toimeenpanee asuntopolitiikkaa

e tavoitteena kestava ja kohtuuhintainen
asuminen

myodntda asumiseen ja rakentamiseen liittyvia
valtion avustuksia, tukia ja takauksia

e ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan kayttda
on mukana asumisen kehittamishankkeissa

hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia
asiantuntijatehtavia ja tietopalveluja seka
tekee niihin liittyvia selvityksia
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hoitaa rakennusten energiatodistuksiin liittyvaa
valvontaa
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Puukuokka: Arkkitehtuurin
Finlandia 2015,

Vuoden parhaat
ARA-nelioét 2018

Kohti ekologista asumista

o Keskeisia haasteita energiatehokas ja
ekologinen rakentaminen

* Kaupungistumisen kiihtyessa kasvaa
kohtuuhintaisten asuntojen tarve
kasvukeskuksiin

* Valtion tukema asuntotuotanto
painottuu erityisryhmien asuntoihin

* Uudenlaiset asumiskonseptit, joissa
mm. yhteiso6llisyys keskeisessa roolissa

Kuva: Lakea Oy




ara Rahoitusta asumisolojen parantamiseen

e Lainat:
- korkotukilainat asuntojen uudistuotantoon,
perusparannukseen ja hankintaan

- takauslainat vuokratalojen rakentamiseen ja asunto-
osakeyhtidtalojen perusparantamiseen

e Avustukset:
- erityisryhmien investointiavustus, korjausavustukset, infra-
avustus, ym.

e Varat tulevat valtion asuntorahastosta ja valtion budjetista

ara ARA-uudistuotanto hankemuodon mukaan 2020

Takauslainoitetut
vuokra-asunnot

Normaalit
vuokra-asunnot
(lyhyt korkotuki)

Normaalit
vuokra-asunnot
(pitka korkotuki)

Asumisoikeus-
asunnot

Erityisryhmien
asunnot
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ARAN avustukset 2020-2021

Avustus (M€) 2020 2021
Erityisryhmien investointiavustus 90,0 90,0
Kaynnistysavustus (MAL-alueet) 40,0 40,0
Infra-avustus (MAL-alueet) 15,0 25,0
Korjausavustukset 28,9 33,85
Purkuavustus 8,0 8,0
Avustus asumisneuvontatoimintaan 0,9 0,9
Tutkimus- ja kehittdminen (hankinta) 0,7 0,7
Sadhkodautojen latausinfra-avustus 7,0 5,5
Avustus vuokra-asukkaiden talousongelmien

: 1,0 0,75
ehkaisemiseen
Avustus asunto-osuuskuntakokeiluihin 0,4
Avustus ARA-vuokra-asuntojen korjaamiseen
e - o 5,0 10,0
ikaantyneille soveltuviksi
Energia-avustus asuinrakennuksille 40,0 40,0
Kayttotarkoituksen muutosavustus 1,0 1,0
Lahidohjelman avustukset (lahidavustus) 5,0 8,0
Avustus kuntien kiinteistoille
e - . ) 14,9 =
oljylammityksestd luopumiseen
Yhteensa 257,8 ME 263,7 ME
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Viraston organisaatio

* ARA on ymparistoministerion
hallinnonalaan kuuluva ja tulosohjaama
virasto, jonka toimintaa ohjaa
valtioneuvoston asettama johtokunta.

* ARAnN palveluksessa noin 70

tydntekijaa.

* Muodostuu neljasta palvelualueesta.

20.5.2022
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Viraston

johtaja

|

Asumisen
kehittiminen ja
tietopalvelut
Kimmo Huovinen,
apulaisiohtaja

Ohjauspalvelut
ja valvonta
Hanne Vikstrom
valvontapialikko

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Viraston
johtaminen ARAn
pe— johtokunta
Hannu Rossilahti
ylijohtaja

johtamisen tuki
Jarme Lindén, I \—

Yhteiset
palvelut

Kaisa Lehtimaki
hallintopaillikica

Rahoitus

Heli Huuhka
apulaisiohtaja
Korjaus-

avustusryhmi

Sami Turunen
ryhmipiliikis,
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ara Palvelualueet ja niiden tehtavat

Palvelualueiden perustehtavaét

Rahoitus (sis. Korjausavustukset) Ohjauspalvelut ja valvonta
Myént&a lainoja ja avustuksia Ohjaa ja valvoo ARA-asuntojen
yhteiséille, taloyhtidille ja kayttda ja kohtuuhintaisen
kansalaisille. asumisen periaatteiden

toteuttamista.
Asumisen kehittaminen ja

tietopalvelut Yhteiset palvelut

Kehittaa parempaa ARA- Tukee edellytyksia viraston
asumista seka tuottaa palvelutoiminnan

asumiseen liittyvaa vaikuttavuuden ja tehokkuuden
tietopalvelua. edistamiseksi.

20.5.2022

1"

a ra ARA-tietoa

ara.fi-verkkosivustolta |6ytyy tilastotietoa, oppaita,
laskelmamalleja, selvityksia, raportteja ja muita
julkaisuja mm.:

+ Tilastotietoa ARA-tuotannosta ja mydnnetyista
avustuksista

« ARAnN asuntomarkkinakatsaukset
+ Selvitykset asunnottomuudesta Suomessa
« Vuokratiedot kunnittain

+ Kehittamisprojekteissa tuotettua materiaalia
Hankepankissa ja ARAN tietopankissa.




X P 2 stuotanto i
ARA-tuotanto oli hyvassa R Kemuodon akean
vedossa i

e

Rakenta jatku vilkaana vuonna 2020
Koronaepidemiasta huolimatta. ARA (e 5 555
ainapadista ARA-asunIen rakentamisesta.
mika on 18% enemman Ku edelisena vuonna
ARA-uotanto kohdisti! Jaltaosin kasvukeskuksin

I

Lue lisaa

Seuraa ARA-tuotannon ilastoj2 reaaliajassa

Nyt Vot seurata AR

sannon tlastoja reaaiiaizss® <l tiedot paivittyvat automaattisesti joka paNva

Vuoden ensimmainen ARA-
viesti jlmestyi

ARA-viest sisaltad aleen monipuolisen paketn
12 ia raken\amxsesla ‘Vuoden

asiaa as

parhaat ARAneIO! unnustuspalkinnon 5332

lisaksi esimerkkeind Kestavastd rakentamisesta

N Jyvaskylgstan ensimmaise! massivipuukerrostalot

ja Tampereen Kuusikko-nanke, 082 mukana on

myos yliopiston ‘pukki-tutimushanke

Voit myos lukea, miten Exoekspertti-sovellus
Lirtias Hekan asukkalta \ekemasn asumisen
ymparistotekoja Kaytanndssa

seaxskuimassa kokoneet arkkitendit esittavat
nakemyksensa kestavista seuniorataist st

20.yigstissd!

Tilaa ARAN uutiskirje

Sa . .
kerr;: ?(Jl?nkohtalset ARA-uutiset
ukaudessa sahkdpostiisi:

uutiskirje.ara.fi
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Asumisen rahoi
/ : oitus-
ja kehlttémiskeslgjs

Vleishvé :
leishyodyllisyyssaannodkset

Asumisen . )
(ARA) rahoitus- ja kehittamiskeskus




ara Yleishyddyllisyyden edellytykset

¢ ARAnN yleishyddylliseksi nimeaman yhteisén on taytettava
yleishyddyllisyyden edellytykset ja toimittava niiden mukaisesti.
Yleishyddyllisyys edellytykset (yleishyodyllisyyssadannokset)
saantelevat:

- yhteison toimialaa

- asuntojen ilmoittamista julkisesti haettaviksi

- yhteisdn tuoton tulouttamista

- vyhteisérakenteen ja asuntojen omistuksen jarjestelyja

— riskien ottamista seka

- lainojen ja vakuuksien antamista.

15

ara Yleishyodyllisyyden edellytykset

¢ Yhteison tulee koko toiminnassaan noudattaa
yleishyédyllisyyssaanndksia eli kaikkia asuntoja tulee vuokrata
sosiaalisin perustein ja kohtuullisin kustannuksin.

o Yleishyddyllisyyssaannokset koskevat ARAN yleishyodylliseksi
nimedmia yhteis6ja seka sellaisia yhteis6ja, joissa nimetylla
yhteisdlla on kirjanpitolaissa tarkoitettu maaraysvalta.

e Verotuksellinen yleishyddyllisyys on eri asia kuin ARAn
yleishyddyllisyys.

16



ara Yleishyodyllisyyden edellytykset

e Toimiala

— Yhteison toimialana on
rakennuttaa ja hankkia vuokra-
ja asumisoikeusasuntoja ja
vuokrata niita sosiaalisin
perustein tai tarjota niita
kaytettaviksi
asumisoikeusasuntoina
tavoitteenaan asukkaiden
hyvat ja turvalliset asuinolot
kohtuullisin kustannuksin.

« Toimialarajoitus ei esta
toimintaa, joka liittyy yhteisén
sosiaaliseen asuntojen
vuokraustoimintaan. Yhteisolla
voi siten olla esimerkiksi
kiinteistonhuoltopalveluja.
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ara Yleishyodyllisyyden edellytykset

e Asuntojen hakumenettely

- Asunnot on ilmoitettava julkisesti
haettaviksi esimerkiksi yhteisén
verkkosivuilla ja/tai
sanomalehdessa.

¢ Kehitysvammainen henkilé hakee
asuntoa kotikunnan sosiaalitoimen
kautta, silla asumisen jarjestamisesta
ja asumispalveluista vastaa kunta.
Ennen asunnon valintaa kunnan
sosiaalityontekijan tulee kuulla
kehitysvammaisen henkilén ja hanen
[aheistensa toiveita seka tarpeita
asumisen suhteen.

Kehitysvammaisille henkilille vuokra-
asuntoja tarjoavien yhteiséjen kohdalla tama
yleishyddyllisyyden edellytys toteutuu, kun
kohteesta on tietoa ja yhteystiedot
asukastiedusteluille joko vahintaan kerran
vuodessa hakualueella yleisesti ilmestyvadssa
sanomalehdessa tai yhteisdn verkkosivuilla tai
sivuilla on linkki esimerkiksi palveluntuottajan
verkkosivuille.

18
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Yleishyodyllisyyden edellytykset

Tuoton tuloutus (esim. osinko)

Yhteis6 saa tulouttaa omistajan
yhteisddon sijoittamille varoille
lasketun kohtuullisen tuoton,
joka on 4 %
laskentaperusteesta.

Tuoton tuloutus lasketaan
osakeyhtidille ja osuuskunnille,
koska vain niilla on omistajia,
joille voi jakaa tuottoa.

19.10.2021 / 2.11.2021

Julkinen kaupankaynti

- Yhteis6n osakkeet ja osuudet eivat saa
olla julkisen kaupankaynnin kohteena.

*  Yhteis6n osakkeet eivat siis saa olla
esimerkiksi noteerattuina porssilistalla
tai muulla vastaavalla
markkinapaikalla.

19
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Yleishyddyllisyyden edellytykset

Yhteisdérakenteen ja
asuntokannan jarjestely

Yhteison tulee jarjestaa
asuntojen omistus siten, etta
vuokrien tai kayttdvastikkeiden
tasaus on mahdollista.

Yhteison rakennetta ei saa
jarjestella siten, etta vastuun
kantaminen taloudellisiin
vaikeuksiin joutuneista vuokra-
tai asumisoikeustaloista
vaarantuu.

Riskien ottaminen

- Yhteis0 ei saa ottaa muita kuin
sosiaaliseen asuntotuotantoon
liittyvia riskeja.

« Riskinoton rajoittaminen koskee
kaikkia sellaisia
liiketoimintariskeja, jotka eivat
tavanomaisesti liity asuntojen
rakennuttamiseen,
omistamiseen tai antamiseen
vuokralle. Ei esta liiketoimintaa,
joka liittyy yhteisdn sosiaaliseen
asuntojen vuokraustoimintaan,
esim. oman ARA-kannan

20 kiinteistéhuolto.
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ara Yleishyodyllisyyden edellytykset

» Lainat ja vakuudet - Yhteiso ei saa antaa vakuutta
muun kuin konsernin
- Yhteisd ei saa antaa lainaa yleishyddylliseen osioon
muulle kuin konsernin kuuluvan yhteisdn velvoitteesta
yleishyddylliseen osioon paitsi, jos on kyse lainasta,
kuuluvalle yhteisélle. jonka samaan konserniin

kuuluva yhteis6 ottaa ja sijoittaa
sosiaalista asuntotuotantoa
harjoittavan yhteisén vuokra-
asuntojen hankkimiseen tai
rakennuttamiseen.

21
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ara Yleishyodyllisyysilmoitus

- Yhteis6jen on etukdteen ilmoitettava ARAlle seikoista, joilla
saattaa olla vaikutusta yleishyddyllisyys edellytysten tayttymiseen.

- Kyseessd on ns. yleishyédyllisyysilmoitus (vapaamuotoinen
ilmoitus)

- Ilmoitusta edellyttavia asioita ovat esimerkiksi

e yritysjarjestelyt

— o e rahoitusjarjestelyt tai sijoitukset (yleishyddyllisyyden
vastainen riskinotto)

=55 V

— o e yhteisdn yhtidjarjestys- tai saantdomuutokset.

| V
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Henkiloasiakkaat

Yhteisoasiakkaat

Suomi.fi-kirjautuminen

Raportointi ARAlle

e \Vuositiedot

- ARA pyytaa vuosittain verkkoasioinnin kautta
yhteiséiltd toimintaa ja taloutta koskevia tietoja, eli
yhteis6jen vuositiedot:

e tuloslaskelma, tase, virallinen tilinpaatdos,
toimintakertomus, tase-erittelyt,
tuloslaskelmaerittelyt, liitetietoerittelyt,
tilintarkastuspoytakirjat ja muistiot,
sijoitussuunnitelma.

23
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19.10.2021/2.11.2021

Verkkoasiointiin kirjautuminen

ARAnN verkkoasioinnin kayttdminen edellyttda vahvaa
tunnistautumista. Kaytdssa on Suomi.fi-kirjautuminen.
Palveluun kirjaudutaan verkkopankkitunnuksilla,
mobiilivarmenteella tai varmennekortilla.

Tallenna yhtion yhteyshenkildiden tiedot Yhteyshenkil6t-
vdlilehdelle (Yhteison tiedot > Yhteyshenkilot-valilehti).

Yhtidn edustusoikeudellisten henkildiden on huolehdittava
yhteisén puolesta asioivien henkildiden asiointivaltuuksien
ajantasaisuudesta.

Tarkemmat ohjeet kirjautumiseen ARAN verkkosivuilta

https://www.ara.fi/fi-FI/Verkkoasiointi/Suomifikirjautuminen

24
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Vuokranmaaritys
omakustannusperiaatteella

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
(ARA)

25
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www.ara.fi /

ARA-asuntokanta /

Laskurit ja ty6kalut /

ARAN yuokralaskuri

Vuokranmaaritys
omakustannusperiaatteella

Vuokranmaaritysrajoituksen alaisten ARA-asuntojen
vuokrat maaritetdan omakustannusperiaatteen
mukaan:

Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta vuokraa
enintddn mdadaran, joka tarvitaan muiden tuottojen lisdksi
kattamaan asuntojen ja niihin liittyvien asumista
palvelevien tilojen rahoitusmenot ja hyvéan
kiinteistonpidon mukaiset hoitomenot

Vuokranmaarityksen perustana oleva talousarvio
(vuokranmaarityslaskelma) laaditaan siten, etta tulot
vastaavat vuotuisia menoja (omakustannusperiaate).
Tuotot - kulut = 0 euroa

26




ara Vuokranmaarityksen yleisia periaatteita

e Omakustannusperiaatetta noudatetaan laissa saadetyn
rajoitusajan mukaisesti.

e Kiinteiston omistaja maarittda omakustannusvuokran vuosittain.
- Kaikki omakustannusvuokraa koskevat saannodkset koskevat myo6s
erityisryhmakohteita. Omistaja vastaa saannésten noudattamisesta,

vaikka kohde olisi kokonaan vuokrattu toiselle toimijalle.

e Vuokrat on maariteltava vuokranmaaritysyksikoittain
(kdytannodssa yleensa kohteittain).

e Vuokrat on maariteltava 100 %:n kayttboasteelle.

e Kaytanndssa omakustannusvuokraa koskevat saannokset
edellyttavat kohdekohtaista kustannuspaikkakirjanpitoa.

27
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ara Vuokranmaarityksen yleisia periaatteita

e Vuokra maaritetdan ARAN tukien piiriin hyvaksyttyjen
asuntojen ja muiden tuettavien tilojen huoneistonelididen
mukaisesti (osapaatos).

- Lahtékohtana rahoituskustannukset: Rahoitusvuokra muodostuu
hankinta-arvon perusteella ARAn hyvaksymien ja myo6ntamien

lainojen lyhennyksista ja koroista seka hankkeelle hyvaksyttyjen
omien varojen osalta perittavasta laskennallisesta korosta.

- ARAnN hyvaksymat ja myodntamat lainat esitetaan
tarkistuspaatoksessa (korkotukilainapaatos).

28
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ara Vuokranmaarityksen yleisia periaatteita

¢ Jos rakentamisen kustannukset ylittyvat eika ARA ole
hyvaksynyt hankintamenon ylitysta lainoitusarvoon,
kustannuksia ei saa miltdan osin sisallyttaa vuokraan eika
ylityksen osalta saa vuokrissa peria omistajan sijoitukselle
oman paaoman korkoa.

e Jos kohteessa on ARAN tuen ulkopuolisia tiloja
(esimerkiksi liiketiloja), nama tilat taytyy
vuokranmaarityksessa ja kirjanpidossa eriyttaa.

- Tilojen kustannuksiin ei saa peria asukkailta vuokraa.

- Omakustannusvuokria ei saa kdyttdaa myoskaan omistajan muun
toiminnan kuluihin.

29
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ara Omakustannusvuokralla katettaviksi hyvaksytaan
menot, jotka aiheutuvat

1) kiinteistdn ja asuntojen rakentamista, hankintaa tai perusparantamista varten
otetuista lainoista seka luovutuskorvaukseen liittyvasta indeksitarkistuksesta;

2) kiinteistdn seka asuntojen yllapidosta ja hoidosta;

3) kohtuullisesta varautumisesta perusparannuksiin ja yllapito- ja hoitokustannuksiin
(HUOM! 1.7.2018 alkaen korkotukilainoitetuissa kohteissa varautuminen ei ole
enaa sallittu);

RKOTUKILAKI asuntojen vuokrauksesta ja hallinnoinnista;
KO

13 8§ omarahoitusosuudelle laskettavasta korosta;

ARAVARAJOITUS
LAKI 7 § omistajalle lain mukaan kuuluvista velvoitteista, jotka eivat johdu siita, etta
omistaja olisi toiminut arava- tai korkotukilain tai muun lain vastaisesti;

muusta vastaavasta hyvaksyttavasta syysta.
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ara Omakustannusvuokraan sisallytettavat

menot
Hoitovuokra Rahoitusvuokra Varautuminen -
perusparannus-, yllapito-
- toteutuvaksi arvioidut - kiinteiston ja asuntojen ja hoitokustannuksiin
hYVIfn_ kiintﬁ_i_st_'cznpifﬂon rakentamista, hankintaa Culevaicuud Coteutuvat
mukaiset yllapito- ja i : - Culevalsuudessa toteutuva
hoitokulut 5Z|r,cp eer: uostzil:atr;g?:;ltﬁa kustannukset (PTS-
suunnitelma)
- omarahoitusosuudelle
laskettava korko - arava- sekd ennen 1.7.2018
korkotukilainoitetuissa ARA-
kohteissa
31
31
ar Varautuminen perusparannus-,

ylldpito- ja hoitokustannuksiin

e Sallitut varautumisen maarat

- 2 €/asm2/kk, jos talon tai asunnon
rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki- tai
aravalainan myoéntamisesta on kulunut enemman
kuin 20 vuotta.

- 1 €/asm2/kk, jos talon tai asunnon
rahoittamiseksi tarkoitetun korkotuki- tai
aravalainan myoéntamisesta on kulunut enintaan
20 vuotta.

- 0€/asm2/kk, jos laina on hyvaksytty
korkotukilainaksi 1.7.2018 tai sen jalkeen.

32
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ara Varautuminen perusparannus-, yllapito- ja
hoitokustannuksiin

e Jos vuokranmaarityslaskelmassa ei ole esitetty vuokriin
sisaltyvan varautumisiin kerattavia varoja, ei mydskaan
jalkilaskelmassa saa esittda varautuneensa.

- Jalkilaskelmassa kertynytta hoito- ja
rahoitusvuokran ylijaamaa ei siten saa siirtaa
suoraan varautumisiin kertyneeksi.

19.10.2021/2.11.2021
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a ra Ostettavien palveluiden kilpailuttamisvelvoite

e Vuokratalon omistajan on toimittajatahosta riippumatta
kilpailutettava arvoltaan merkittavimmat hankkimansa
isanndinti-, hallinto-, huolto- ja muut kiinteistdnhoitopalvelut

seka kunnossapitotyodt, joiden kattamista varten peritaan tai on
tarkoitus peria vuokraa.

- Jos yhteisélla on palkattuna omaa henkiléstda naita palveluja
varten, saannos ei velvoita omien téiden kilpailuttamiseen. On
kuitenkin aika ajoin perusteltua selvittaa, onko sama palvelu
saatavissa ulkopuoliselta toimijalta edullisemmin.

- Kilpailutus uusitaan vahintaan neljan vuoden valein, paitsi
tilanteissa, joissa pidemmalle sopimuskaudelle on erityinen syy.

¢ ARA suosittelee luonteeltaan avoimen hankintamenettelyn
noudattamista.
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Vuokranmaarityksen aikataulu 2022

Asukkaiden toimielinten

lausuntojen kasittely v' Sovelletaan uutta vuokraa

P&atos tulevan vuoden v" Valmistellaan vuoden 2021

vuokrasta, kasittely esim. tilinpaatdsta ja jalkilaskelmaa

yhtién hallituksessa

Asukkaille tieto vuokrien

tarkistuksista kirjallisesti, v Vuoden 2021

vahintaan 2 kk tilinpaatoksen ja

etukateen EMESGlinlEh
valmistuminen

Valmistellaan vuoden 2023

vuokranmaarityslaskelmat,

joissa huomioidaan vuoden {iaalied v Aloitetaan vuoden 2023
2021 jalkilaskelmien budjetointi

osoittamat yli- tai alijdamat v Ennakkokysely
Vuokranmaarityslaskelmat asukkaiden toimielimille
asukkaiden toimielimille esim. korjaustarpeista
Toimielinten kokoukset ja

lausunnot

35

ara Vuokrasopimukset

e Vuokrasopimuksista taytyy kayda ilmi, etta kohteen
vuokranmaaritys perustuu korkotukilaissa ja/tai
aravarajoituslaissa saadettyyn omakustannusperiaatteeseen.

- Vuokrantarkistusehtona sopimuksissa omakustannusperiaate, ei
elinkustannusindeksiin perustuvaa vuokrantarkistusehtoa

e Vuokrasopimuksista taytyy kayda ilmi neliomaara, josta vuokra
peritaan.

- Erityisryhmakohteessa esitettdava asukkaan omassa kaytdssa olevan
asunnon nelididen lisaksi erikseen asukkaan osuus yhteis- ja
palvelutilojen nelidista tai jyvitetyista nelidista.

e Erityisryhmadkohteissa vuokra- ja palvelusopimuksia ei saa sitoa
toisiinsa eika palvelusopimuksen paattyminen saa johtaa
vuokraoikeuden paattymjiseen
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drd

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Jalkilaskelma

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
(ARA)
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dfd

Kaikille hyvaa
asumista

Jalkilaskelma

Jélkilaskelma on tilinpaéatdshetkelld vuokra- ja muista
tuloista sekéa niilld katettavista menoista laadittava
suoriteperusteinen rahavirtalaskelma, jolla osoitetaan,
ovatko vuoden vuokratuotot riittaneet kattamaan
vuoden kulut

o Jalkilaskelmat on oltava laadittuna vuodesta 2017 alkaen

o Jalkilaskelma tulee sailyttaa tilinpaatoksen liitteena (kuten
esim. tase-erittely)

¢ ARA pyytaa jalkilaskelmat tarkastettavaksi erillisen
tarkastussuunnitelman mukaan
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ara Jalkilaskelmassa esitettavat asiat

* Vuokratalon omistajan on laadittava tilikaudelta tilinpaatdksen
laatimisen yhteydessa kirjanpitoonsa perustuva, koko yhteis6éa
koskeva ja tasausryhmittdin tehtava jalkilaskelma, josta kay ilmi

1) paljonko vuokria on peritty;
2) mita menoeria on katettu vuokrilla;

KORKOTUKILAKI 3) paljonko tuleviin perusparannus-, yllapito- ja hoitotoimenpiteisiin on

13C8 keratty varoja ja miten niita on kaytetty;

ARAVARAJOITUS
LAKI 7 C 8§ 4) paljonko tilikaudelta on syntynyt rahoitusylijaamaa tai -alijaamas;

5) paljonko edellisilta tilikausilta on syntynyt rahoitusylijdédmaéaé tai -
alijdédmaa.
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ara Jalkilaskelma

e Omakustannusperiaatteen toteutumisen seuraamiseksi
jalkilaskelmat on laadittava yhteis6- seka
tasausryhmakohtaisesti.

- Tasausryhmakohtaiset jalkilaskelmat muodostuvat
vuokranmaaritysyksikko-/kohdekohtaisesti laadituista
jalkilaskelmista.

* ARA on julkaissut verkkosivuillaan jalkilaskelmamallipohjan,
jota suositellaan kaytettavan jalkilaskelman laadinnassa.

e Jalkilaskelmassa esitetaan tilikaudelle kuuluvat tuotot ja kulut

- ei tilinpaatdssiirtoja, esim. poistoja ja asuintalovarausta
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ara Jalkilaskelma; yli- ja alijaamat

o Jalkilaskelman mukaiset hoito- ja rahoituskuluihin
kertyneet yli- ja alijaamat on huomioitava asukkaiden
tulevissa vuokrissa (omakustannusperiaate).

- ARAnN suosituksen mukaan yli- tai alijdaman voi jakaa noin
3 - 5 vuodelle, jotta vuokrien kehitys pysyy tasaisena.

19.10.2021/2.11.2021

41

41

ara ARAnN julkaisemat laskelmapohjat ja oppaat

ARAnN julkaisemat laskelmapohjat
ohjeineen loytyvat osoitteesta:

https://www.ara.fi/fi- .

FI/ARAasuntokanta/Laskurit ja tyokalut =

- Yhteiso voi halutessaan esittaa laskelmat

omalle pohjalle laadittuna, mutta tuolloin . s st woe

sisallén on vastattava lain vaatimuksia. gk

Sbickeledsn ool oot 20Tk,

ARAN julkaisemat oppaat [6ytyvat
osoitteesta: https://www.ara.fi/fi-

FI/Tietopankki

aaaaaaaa
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a ra Tilinpaatoksessa huomioitavaa

¢ Yhteison ilmoitettava tilinpaatdksen liitetiedoissa
- Kkiinteistdt, joita koskevat kayttd- ja luovutusrajoitukset
- seka niitd koskevat rajoitukset.

e Muut tilinpaatoksen yhteydessa laadittavat laskelmat
- Jalkilaskelma(t)

e Tilinpaatdéksen valmistumisen jalkeen

- Vuositiedot ARAan (yleishyoddylliseksi nimetyt yhteisot)
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos osallistumisesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus (ARA)
Lisatietoja: www.ara.fi

valvonta@ara.fi

s
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